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Frage 1

Warum soll die vor wenigen Jahren bei der Teilrevision beschlossene,
massvolle, sanfte Ausbaumaglichkeit bestehender Liegenschaften in der
W-9 nicht mehr gelten?

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Frage 2

Was hat sich in der Beurteilung von damals zu heute grundlegend
geandert?
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Frage 3

Wie vertragt sich dieser Vorschlag mit dem Bestreben Ressourcen zu
schonen durch massvolle Optimierung bestehender Liegenschaften?
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Antwort zu Frage 1, 2, 3

* Grundlagen haben sich nicht verandert:

* Grundsatz: Haushalterischer Umgang mit der Ressource Boden gemass
Raumplanungsgesetz

* Siedlungsentwicklung nach innen an zentralen und gut erschlossenen Lagen und
Schaffung von Freiraumen

* Vorgezogene Teilrevision: Festlegung der Gewasserrdume, Uberprifung
Gestaltungsplane und Festlegung Kernzone B, wenige BZR-
Bestimmungen etc.

* Bonus Einliegerwohnung wird in Gesamtrevision beibehalten = erlaubt
weiterhin eine massvolle Entwicklung nach innen bei bestehenden
Liegenschaften
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Antwort zu Frage 1, 2, 3

Rechtsgiiltiges BZR

Art. 10 Zweigeschossige Wohnzone B
(W2 B)
[...]

> Ausnutzungsziffer: Hochstens 0.30.

Bei einem Ein- oder maximal
Zweifamilienhaus wird der An- oder
Einbau maximal einer Einliegerwohnung
von nicht mehr als 75 m?
Nettogeschossflache gewahrt. Die AZ
von 0.30 darf in diesem Mass
uberschritten werden. Die
Einliegerwohnung muss funktional einer
Hauptwohnung zugeordnet werden.

BZR Stand Gemeindeversammlung
Art. 12 Wohnzone

[...]

:In den Wohnzone W-9 locker, W-9 normal
und W-9 dicht wird bei einem Ein- oder
maximal Zweifamilienhaus der An- oder
Einbau maximal einer Einliegerwohnung von
bis 75 m? Hauptnutzflache gewahrt. Die
maximale UZ darf in diesem Mass
Uberschritten werden. Die
Einliegerwohnung muss funktional einer
Hauptwohnung zugeordnet werden
kbnnen.?

Fussnote: Zwingend ist die Zuordnung der Einliegerwohnung zu einer Hauptwohnung als
Einheit (eine Eigentimerschaft) mit Anmerkung im Grundbuch (Stichwort: Auflagen
gemass Baubewilligung, Zugehorigkeit Einliegerwohnung)
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Frage 4

Wie stellt sich der Gemeinderat einen sanften Ubergang zu angrenzenden
Quartieren vor?

Wie sehen die Kriterien fur die Beurteilung aus?

Was fur Hohen erachtet der Gemeinderat als einen sanften Ubergang und
wie gross ist aus Sicht des Gemeinderats dieser Ubergangsbereich?
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Frage 5

Eine hohe Qualitat der Uberbauung und sorgfiltige Eingliederung sowie
Aussenraumgestaltung ist aufgrund der Lage an der Kantonsstrasse und

den bebauten Nachbarquartieren wichtig.
Was heisst das konkret und wie wird das bewertet und gewichtet?
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Antwort zu Fragen 4, 5
Qualitatssicherung / Fachgremium

 Sanfter Ubergang an Zonengrenze
* abhangig von konkreter Situation und Ausgangslage

e z.B. Abstufung der Gesamthohe, Stellung der Bauten, Gestaltung der
Umgebung

* Qualitat von Aussenraumgestaltung und Eingliederung
* (Qualitatsanforderungen PBG, BZR
* abhangig von konkreter Situation und Ausgangslage
* Beurteilung durch Fachgremium
* Kann von Gemeinderat beigezogen werden
* Bei Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht zwingend
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Frage 6

Wie kann der Gemeinderat sicherstellen, dass in einem
qualitatssichernden Verfahren die Bedlirfnisse von einem Investor nicht

hoher gewichtet werden als die Interessen der angrenzenden Quartiere
und der Bevolkerung von Geuensee?
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Frage /

Besteht nicht die Gefahr, dass die Personen, die den Gestaltungsplan
bewerten nicht voreingenommen bei der Beurteilung vom
Gestaltungsplanen sind, da sie massgebend an der Revision der
Ortsplanung Geuensee aktiv mitgewirkt haben?

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Antwort zu Fragen 6, /
Qualitatssicherung / Fachgremium

e Qualitatssicherndes Verfahren
e zwingend in Kernzone und in Gebieten mit Gestaltungsplan-Pflicht

« kann vom Gemeinderat in Dorfzone, Ortsbildschutzzone und Weilerzone
verlangt werden

* begleitetes Verfahren (Workshops mit Planungsteam und
Begleitgremium) oder Konkurrenzverfahren (z.B. Wettbewerb,
Studienauftrag, Testplanung)
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Antwort zu Fragen 6, 7/

Richtlinien Fachgremium Ortsbild — 1. Juli 2025

Art. 1 Zweck

1 Beurteilung und Beratung von baulichen Massnahmen mit
ortsbildpragender Wirkung in der Gemeinde Geuensee und die
Beurteilung von Gestaltungs- und Bebauungsplanen; umfassende
planerische und bauliche Fragestellungen der Ortsentwicklung,
insbesondere die Gestaltung und Qualitat des Orts-, Quartier-, Strassen-
und Landschaftsbildes.

2 Es berat den Gemeinderat in Planungs- und Baufragen.
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Antwort zu Fragen 6, 7/

Richtlinien Fachgremium Ortsbild — 1. Juli 2025
Art. 2 Zusammensetzung

1 Das Fachgremium besteht aus maximal finf Mitgliedern. Davon sind drei
verwaltungsunabhdngige Fachpersonen (Architekt/in,
Landschaftsarchitekt/in, Ortsplaner/in) ohne Wohnsitz in der Gemeinde
Geuensee vom Gemeinderat zu bestimmen.

Von Amtes wegen dabei ist der Leiter/die Leiterin des Regionalen
Bauamts RBS und der Gemeinderat/die Gemeinderatin Ressort Bau und
Infrastruktur.
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Antwort zu Fragen 6, 7/

Richtlinien Fachgremium Ortsbild — 1. Juli 2025

Art. 2 Zusammensetzung

2 Der Gemeinderat ernennt die Mitglieder und den Vorsitzenden. Der Gemeinderat hat an der Sitzung vom
21. Mai 2025 folgende Personen ernannt:

- Dieter Geissbihler, Dipl. Architekt ETH SIA BSA, Vorsitz

- Lukas Spalti, Techniker Garten- und Landschaftsbau HF, Mitglied

- Romeo Venetz, Dipl. Kulturingenieur ETH, Mitglied

- Daniel Cardoso, Leiter Regionales Bauamt RBS, Mitglied

- Adrian Ruch, Gemeinderat Ressort Bau und Infrastruktur, Mitglied

3 Das Fachgremium kann je nach Fragestellungbweitere Fachpersonen
(z. B. Denkmalpflege) mit beratender Stimme beiziehen.

4 Das Fachgremium konstituiert sich im Ubrigen selber.
- Bei Befangenheit / Interessenskonflikten gilt Art. 10 Ausstandsgriinde
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Antwort zu Fragen 6, 7/

In den bestehenden Richtlinien Fachgremium Ortsbild vom 1. Juli 2025 sind die
Aufgaben und Beurteilungsaspekte festgehalten:

Art. 5 Beurteilungsaspekte

Das Fachgremium Ortsbild Geuensee nimmt in seiner Beratungstatigkeit und
Beurteilungen Ricksicht auf:

- die baupolizeilichen Vorschriften

- die Eingliederung in die Siedlungskultur, das Gesamtbild und die Umgebung
- die Freiraumgestaltung

- die Baumassenverteilung

- die kubische Gliederung

- die Fassaden-, Dach- und Detailausbildungen

- die Material- und Farbenwahl

- die Zugange, Erschliessung und Parkierung.
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Frage 8

Ein alter Baum hat um ein Vielfaches hoheren 6kologischen Wert als ein
neugepflanzter Baum, da er als einzigartiger Lebensraum (Habitatbaum)
fur hunderte Arten dient, enorme Mengen CO, speichert und intensiver
die Umgebung kuhlt. Ein einziger Altbaum kann die 6kologische Leistung

von bis zu 20 jungen Baumen Ubertreffen.

Warum wird nicht versucht an den Grundstiicksgrenzen genau diese
wichtige Qualitat zu erhalten?
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Frage 9

Wie kann der Gemeinderat alte und wertvolle Baume auf noch
unbebauten Baugrundstucken schitzen?
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Antwort zu Frage 8 und 9

* hohe 6kologische Wert alter Baume wird anerkannt

* Gesamtrevision: zahlreiche Naturobjekte, Naturschutzgebiete und
Griinzonen festgelegt, um wertvolle Objekte zu erhalten

 Abwagung erfolgt im Einzelfall im Rahmen eines qualitatssichernden
Verfahrens und im Rahmen eines Gestaltungsplans- oder
Baubewilligungsverfahrens
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Antwort zu Frage 8 und 9

Bestimmung Art. 32 Naturobjekte im BZR

Die im Zonenplan bezeichneten
Naturobjekte (63+ markante Einzelbaume)
sind zu erhalten und fachmannisch zu
pflegen

Bei natirlichem Abgang sind sie durch
Eigentimerschaft zu ersetzen

Schaffung gleichwertiger Ersatz bei
uberwiegendem Interesse flr Beseitigung

Fallen / Kappen von einheimischen
Baumen ab einem Stammumfang von 100
cm ist bewilligungspflichtig

VIl

Naturobjekte und Naturdenkmaler

Vgl. Artikel Nr. 32; Naturdenkmiler sind rot markiert.

# Baumart Beurteilung, Beschrieb

1 Tilia cordata, Winterlinde

2 Pyrus communis, Kulturbirne | alter knorriger Hochstamm Birnbaum, ausserhalb des Baumgartens

3 Pyrus communis, Kulturbirne | alter knorriger Hochstamm Birnbaum, am Rande des Baumgartens

4 Juglans regia, Wallnusshaum Hofbaum

5 Juglans regia, Wallnussbaum Hofbaum

6 Tilia cordata, Winterlinde Hofbaum

7 Juglans regia, Wallnussbaum oberhalb Birkenallee, schénes Ensemble mit Juglans, Eiche und Steinhaufen
8 Juglans regia, Wallnussbaum markanter Solitdrbaum, schones Ensemble mit Schwarzgrindenhiitte

9 Quercur robur, Stieleiche alte knorrige Eiche in Verlangerung von Hecke, markantes Baumensemble
10 Quercur robur, Stieleiche alte knorrige Eiche in Verlangerung von Hecke, markantes Baumensemble
11 Quercur robur, Stieleiche alte knorrige Eiche in Verlangerung von Hecke, markantes Baumensemble
12 Pyrus communis, Kulturbirne | alter knorriger Hochstamm Birnbaum, ausserhalb des Baumgartens

13 Pyrus communis, Kulturbirne | alter knorriger Hochstamm Birnbaum, ausserhalb des Baumgartens

14 Juglans regia, Wallnussbaum Hofbaum

15 Tilia cordata, Winterlinde Hofbaum mit prachtiger Krone

-
]

Tilia mmvdata Wintaclinda

Unflhaiimm it mebehtimne Feana
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Frage 10

Haben wir eine Harmonisierung der Bauparzellen?

Was heisst das genau und was sind die Auswirkungen auf unser
Quartier/unsere Bauten und Neubauten?
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Antwort 10

* mit Umsetzung des PBG - Harmonisierung der Baubegriffe gemass
interkantonaler Vereinbarung (IVHB)

» Zonenkonzept: einheitliche Rahmenbedingungen pro Zone
* Vgl. Ausfiihrungen vorgangige Folien
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Frage 11

Welche Ziele verfolgt die Gemeinde speziell in der Wohnzone und wie
werden die Interessen der heutigen Eigentimer dabei bericksichtigt?
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Frage 12

Welche Mehrwerte ergeben sich flir Grundeigentimer in der Wohnzone
durch die vorgesehene Ortsplanungsrevision, insbesondere hinsichtlich
Nutzungsmoglichkeiten, Ausnutzung und Wertentwicklung?

Gibt es Einschrankungen, die dem gegentberstehen?

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Antwort zu Fragen 11 und 12

Ziele der Gesamtrevision der Ortsplanung

* Siedlungsentwicklung nach innen an den daflr geeigneten Orten und
Sicherung von Freiflachen

e Bauliche Entwicklung mit Qualitat und Ricksicht auf das Ortsbild

* Schaffung von attraktivem, zeitgemassem Wohnraum fur alle
Bevolkerungsschichten dank gezielter Nachverdichtung bereits Gberbauter
Gebiete

* Schaffung von guten Rahmenbedingungen fiur die Wirtschaft
* Erfullung der Verkehrsbedirfnisse der Einwohnerinnen und Einwohner

 Sicherung der Naturschutzzonen und Naturobjekte (markante Baume,
Alleen und Hecken)
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Antwort zu Fragen 11 und 12
Siedlungsleitbild

4,3 Wohnen

Leitsatze

Die Bevolkerung soll sich in Geuensee wohl fiihlen. Die Gemeinde profiliert sich als naturnaher und
vielfdltiger Lebensort mit hoher Wohnqualitat. Auch fiir Einheimische werden tragbare Land- und

Wohnungspreise angestrebt.

Die Gemeinde stellt ein vielfaltiges und attraktives Zonenangebot zur Verfigung: In der Ebene wer-
den insbesondere verdichtete Wohnformen an gut erschlossenen Lagen gefordert, an Hanglage be-

stehen optimale Voraussetzungen fir individuelle Wohnformen.

W3 Der Gemeinderat setzt sich dafiir ein, dass die Wohnbediirfnisse aller Bevolkerungs- und Alters-
schichten abgedeckt werden kénnen. Geuenseer/-innen sollen dank geeigneten Wohnangeboten
auch bei fortschreitendem Alter und sich andernden Familiensituationen in der Gemeinde bleiben

kdnnen.
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Antwort zu Fragen 11 und 12

Mehrwerte fur Grundeigentimer

* Klare Rahmenbedingungen durch rechtskonforme Bau- und
Nutzungsvorschriften

* Planungssicherheit
* Forderung von Qualitaten im ganzen Gemeindegebiet

* Potenzial fur zeitgemasse Nutzung = vielerorts Potenzial fiir
Nachverdichtung im Bestand

* Einschrankungen: vereinzelt Bestandesgarantie
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Frage 13

Welche Risiken sieht die Gemeinde bei der vorgesehenen starken
Verdichtung in der Kernzone — sowohl fiir die Gemeinde insgesamt als
auch fur die direkt betroffenen Anwohner?
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Antwort zu Frage 13

* Bestimmungen Kernzone B wurde 1:1 aus der letzten Teilrevision
ubernommen

* Bestimmungen der Kernzone A entsprechen der bisherigen Kernzone
(K3) (zulassig waren 3 Geschosse, neu sind es max. 14 m
Gesamthohe) = insgesamt wird die Kernzone A nicht dichter

* Die Kernzone A wurde in gewissen Bereichen erweitert und in
anderen Bereichen reduziert

* Entspricht den strategischen Absichten aus dem SLB: Kernzonen mit
hoher Dichte an zentralen und gut erschlossenen Lagen
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Frage 14

Wieso hat sich die Gemeinde Geuensee bei der Ausarbeitung des
Paragrafen zum Hangzuschlag an der Gemeinde Oberkirch orientiert, statt
an Gemeinden wie Schenkon, Bliron oder Knutwil, welche vergleichbare

Hanglagen mit Einfamilienhaus-Quartieren haben oder zum regionalen
Bauamt RBS gehoren?

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Antwort zu Frage 14

* BZR von verschiedenen Gemeinden wurden auf Zweckmassigkeit hin
gepruft

* Erfahrungen wurden eingeholt
e Bestimmung (Formulierung) von Oberkirch
* Hanglage (Neigung) von Schenkon
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Frage 15

Stimmt es, dass durch die neue Berechnungsmethode kiinftig auch
Aussenwande, Balkone und Wintergarten starker auf die Wohnflache
angerechnet werden?
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Frage 16

Ist es korrekt, dass dadurch bei identischem Gebaude bei gegebener
Parzellengrosse effektiv weniger nutzbare Wohnflache entsteht als heute?
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Frage 17

Wie erklaren Sie den Eigentumern, dass sie klinftig bei gleichem Gebaude
weniger nutzbare Wohnflache haben sollen, also bei Ausbauten /
Neubauten faktisch kleiner bauen mussen?
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Frage 183

Wieso kann die AZ nicht tiber eine Formel eins zu eins in die UZ
umgerechnet werden?
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Antwort zu Fragen 15, 16,17/, 18

 Aussenwande, Balkone und Wintergérten sind je nach Gestaltung zur UZ
anzurechnen

* Berechnung ist im PBG und durch Harmonisierung der Baubegriffe
vorgegeben

* Im Rahmen der Bestandesanalyse wurden diese Umstande
berulcksichtigt

* Festlegung der UZ nimmt Riicksicht darauf
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Antwort zu Fragen 15, 16,17/, 18

* Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wurde das
Zonenkonzept gesamthaft Uberprift.

* Aufgrund des Systemwechsels zur Gesamthohe wurden die Zonen
umbenannt und richten sich nun nach deren Gesamthohe.

* Die Ausnitzungsziffer kann nicht Uber eine Formel eins zu eins in die
Uberbauungsziffer umgerechnet werden.

» Ausnltzungsziffer: pro Geschoss = kann libereinander / nebeneinander
angeordnet werden = unterschiedliche Fussabdriicke

» Uberbauungsziffer: Fussabdruck
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Antwort zu Fragen 15, 16,17/, 18

* je nach Zone und Bestand besteht zusatzlicher Spielraum gegenuber
bisherigen Nutzungsmassen

* Einwohnerkapazitaten werden durch Gesamtrevision gesamthaft erhoht
= mehr Potenzial ist vorhanden
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Frage 19

Wie erklaren Sie den Eigentiimern, dass durch die Anderung eine
schleichende Verteuerung der jahrlichen Vermogenssteuer der Parzelle
(insbesondere bei kleinen Parzellen mit Doppeleinfamilienhausern)
wirksam wird?
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Antwort zu Frage 19

Bei der Vermdgenssteuer ist der Katasterwert massgebend.

Eine Erhohung des Katasterwertes hat eine Erhéhung der
Vermogenssteuer zur Auswirkung.
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Frage 20

Wie werden nicht bebaubare Sonderbereiche in Parzellen, wie

beispielsweise Gewasserzonen, bei der Berechnung der neuen
Uberbauungsziffer berlcksichtigt?

Dadurch werden Uberbauungsziffern auf theoretischer Basis grosser

dargestellt als praktisch nutzbar ist. Wie wird dieser Umstand fur
Eigentumer ausgeglichen?
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A n t WO rt Z u F ra g e 2 O 2 gbggb:élgl:lg;ﬂff;g\a;)nrechenbare Grundstiicksfliche

* Die Gewasserraume wurden bereits im
Rahmen der Teilrevision 2020 festgelegt und
sind nicht Bestandteil der aktuellen
Gesamtrevision.

* Gewasserraum = Uberlagernde Zone

* Im Gewadsserraum darf nicht gebaut werden -

* Die Flache darf zur anrechenbaren l'] ()}
Grundstticksflache angerechnet werden " e

anrechenbare Grundstticksflache (aGSF)
Variante Griinzone fir Waldabstand als Grundnutzungszone (nicht anrechenbar)

[l Variante Griinzone fir Gewasserraum Uberlagert (anrechenbar, ausgenommen Gewésser)
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Frage 21

Die Verschiebung Ausniitzungsziffer (AZ) in die Uberbauungsziffer (UZ)
wurde mit einem Wert-Bestand von 80% umgesetzt.

Wieso wurden die max. Nutzungsmasse so gewahlt, dass nur ca. 80% des
Bestandes im Recht sind / bleiben? Wer definiert das und gestitzt auf
welchen Grundlagen?

Laut Raumplanungsgesetz ist eine bauzonenubergreifende AZ/UZ
Ubertragung von Wohnflache der Wohnzone W9 in die Kernzone nicht
moglich, oder?
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Antwort Frage 21

* Vorgehen Zonenkonzept:
e 1:1 Umrechnung von AZ in UZ nicht méglich (Systemwechsel)
* Grundlagen fur Zonenkonzept: Bestandesanalyse, bisherige Zonierung, SLB

* 80% - Wert: Hilfsmittel fur Festlegung der Nutzungsmasse
* ca. 80 % der Gebaude im heutigen Bestand zonenkonform sind
* Orientierung an max. Bestand = unrealistische Innenentwicklungspotenziale
« Bestandesgarantie gemass § 178 PBG
* Praxis in diversen Gemeinden
e Kantonaler Vorprufungsbericht positiv

* Nutzungslibertragung nur noch im Rahmen eines Gestaltungsplanes zulassig
(von PBG vorgegeben)
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Frage 22

Sie begriinden die Zonierungen mit einer ,,zusammenhangenden Einheit."
Wie wird berulcksichtigt, dass sich dort befindliche Gebaudetypen

(bspw. Einfamilienhauser vs. Doppeleinfamilienhausern) strukturell klar
voneinander unterscheiden?
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Antwort zu Frage 22

e Zonengrenzen orientieren sich:
* an bisherigen Zonengrenzen
* Bestehende Bebauungsstrukturen
* Natirliche / physische Grenzen (Strassen, etc.)
* Absicht: nicht zu kleinteilige Zonierung

* \gl. bisherige Ausfihrungen zum Zonenkonzept
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Frage 23

Wurde von der Gemeinde gepriift, ob die neue Zonierung zu
Wertverlusten bei bestehenden Liegenschaften fihrt?

Falls ja - wie hoch schatzt die Gemeinde diese Auswirkungen ein?

Und hat die Gemeinde oder der Kanton Luzern flr den Ausgleich von
offensichtlichen Wertverlust der Eigentiimer ein Budget vorgesehen?
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Frage 24

Haben mogliche Kompensationsleistungen Einfluss auf den zuklinftigen
Steuerfuss der Gemeinde?
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Antwort zu Fragen 23 und 24

* Wertverluste wurden nicht geprift
* Bedarf Betrachtung jedes Einzelfalls

« ,Fihren Planungen zu Eigentumsbeschrankungen, die einer Enteignung gleichkommen, so
wird voll entschadigt» (Art. 5 Abs. 2 RPG).

* Nicht jeder Eigentumseingriff ist eine materielle Enteignung und damit
entschadigungspflichtig

* Planungsmassnahmen fuhren nur dann zu einer Entschadigungspflicht fir das
Gemeinwesen, wenn mit ihnen wesentliche Wertverluste verbunden sind. Die entscheiden-
de Frage, wann eine solche Massnahme «einer Enteignung gleichkommt», lassen Bundes-
verfassung und RPG jedoch offen

* Diese heikle Grenzziehung bleibt dem Bundesgericht Uberlassen.

Quelle: Espace Suisse Raum & Umwelt Dezember 4 / 2019 Or|ent|erungsversamm|ung
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Frage 25

Wer hat die Echogruppe initiiert und weshalb wurden diverse Quartiere
nicht informiert bzw. aktiv in diese Gruppe mit eingebunden?
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Antwort zu Frage 25

In der Ausgabe 4 der Dorfzeitung «Geuenseher» im September 2020
wurde ein Aufruf fur die Echogruppenmitglieder gestartet:

«... Zusatzlich soll eine breit abgestltzte Begleitgruppe gebildet werden,
welche zu den Vorschlagen der Ortsplanungskommission Stellung
nehmen kann. Es ist dem Gemeinderat wichtig, dass die
unterschiedlichen Ansprechgruppen aus der Gemeinde in dieser
Begleitgruppe vertreten sind (Parteien, Gewerbe, Landwirtschaft, die
verschiedenen Altersgruppen usw.). Der zeitliche Aufwand durfte sich auf
zwei bis drei Sitzungen pro Jahr beschranken. Interessierte konnen sich
bis Ende Oktober bei der Gemeindeverwaltung melden.

Orientierungsversamm lung
Donnerstag, 23. April 2026
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Zusatzlich wurden auch alle Vereine im Dorf mit einem separaten
Schreiben bedient:

«FUr eine gute Ausarbeitung der Gesamtrevision der Ortsplanung von
Geuensee werden Mitglieder fur die EchoGruppe gesucht. Die
Echogruppe erarbeitet anhand des aktuellen Siedlungsleitbildes, der
Gemeindestrategie, der Planungshilfen des Kantons Luzern und der
Eckwerte der Kerngruppe ein aktualisiertes Siedlungsleitbild. Der zeitliche
Aufwand durfte sich auf zwei bis drei Sitzungen pro Jahr beschranken.»

Orientierungsversamm lung
Donnerstag, 23. April 2026



Antwort zu Frage 25

Mit dem Schreiben und dem Geuenseher-Bericht haben wir
Anmeldungen bei der Gemeindeverwaltung erhalten. Es konnten alle
gemeldeten Echogruppen-Mitglieder vom Gemeinderat an der Sitzung im
Januar 2021 bestatigt werden.

Gesamtrevision
Ortsplanung

In der Ausgabe 1 der Dorfzeitung o St i

«Geuenseher» im Februar 2021 ot e B i

seiner Sitzung vom 21. Januar 2021 die Echo-

Wu rd e n d i e EC h Og ru p pe n m itg I i ed e r VO rge StEI It . Gruppen-Mitglieder der Ortsplanungskom-

mission gewihlt

Die Echogruppe erarbeitet anhand des aktu-
ellen Siedlungsleitbildes, der Gemeindestra-
tegie, der Planungshilfen des Kantons Luzern
und der Eckwerte der Kerngruppe ein aktuali-
siertes Siedlungsleitbild

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026
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Wurde die Mitwirkungsphase der Bevolkerung in der Gemeindezeitung /
Kantonsblatt publiziert? Wann?

Warum wurden Betroffene bei einem derart wichtigen Thema nicht direkt
angeschrieben, analog der jahrlichen Steuererklarung?

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026
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DEM GEMEINDERAT

Wirken Sie beim Siedlungsleitbild mit!

Bevalkerung ist zur schriftlichen Mitwirkung am Siedlungsleitbild eingeladen

In Zusammenarbeit mit der Ortsplanungskom-
mission wurde cin Sicdlungsleithild fir Genen-
see erarbeitet. An der Gemeindeversammlung
vom 1. Dezember 2021 warden die wichtigsten
Inhalte des Siedlungsleithildes der Bevilkerung
vorgestellt. Ausserdem besteht die Miglichkeit
sur schriftlichen Mitwirkang.

Inhalt und Zweck: Das Siedlungslenbild befusst
sich mit der Gesamtstruktur der Siedlungs- und
Landschaftsriume und zeigl deren erwiinschle
raumliche Entwicklung suf. Mit dem Siedlungs-
leitbild bezeicknel der Gemeinderat die strategi-
schen Ziele der Ortsplanung. Der Planungshori-
zont geht dabei iber den Planungshorizont der
ansichenden Gesamitresision der Ortsplanung
himaus.

Wirkung: Das Siedlungsletbild ist nach seiner
Verabschiedung durch den Gemeinderat. behir-
den-verbindlich. Der Gemeinderat uad die Ver-
waltung richten ibre nachfolgenden Planungen.,
insbesondere die Gessmtrevision der Ortspli-
nung, auf das Siedlungsleibild sus

Offentliche Mitwirkung: Der Entwusf des Sied-
lungsleithildes (bestehend aus Gesamtbericht,
Plan und Zusammenfassung) wird vom 25, No-
vember 2021 bis 10, Januar 2022 auf der Gemein-
deverwaliung zur offentlichen Mitwirkung auf-
gelegt und auf der Website der Gemeinde (www.
geuensee.ch) aufgeschaltet

Sie sind dazu eingeladen, den Entwurf zu sichten,
Fragen dazy 7u stellen und begrimdete Kritik
anzubringen Hinweise

Ausschnitt Siedlungsleithild-Plan  Karte Vg

verstirkte Zusammenarbeit iiber die Gemeinde-
grenzen himweg ist der Gemeinderat offen. Die Be-
vilkerung soll massvoll, kontinuierlich und quali-

xonungen von Wohn-, Misch- oder Arbeitszonen
sind als Kompensation grundsitzlich Michenglei-

Wohnen: Der Gemeinderat setrt sich dafii ein,
dassdie Wohnbedirfnisse aller Besilkerungs- und
Altersschichten abgedeckt werden. Die Wohnqua-
Titat soll hoch scin. Es werden tragbare Land- und
Wohnungspreise angestrebt.

Arbeit: Ortsansissige Klein und Mittelbetriebe
erhalten die notwendigen Entfaltungsmoglich-
keiten. Dius Gewerbegebiet Ausserdort/Schiracher
wird weiterentwickelt und erwerter . Im Gewerbe-
gebict Allmend Unterdorf wird grundsitalich auf
Siedlungserweierungen vernichtet. Zusitziche
Betriche mit cinem hoben Schwerverkehrs-Anteil
sind nicht erwilnscht. Langfristig ist eine Um-
strukturierung zu anderen Nutzungen deikbar.

Mailit e Gemeinde Geuensee sorg! filr eine
reibungslose, sichere und ortsvertrigliche Ver-
kehrsabwicklung. Die Ortsdurchfabet ist vom
Durchgangsverkehr zu entlasten und gestalterisch
aufrwerten. Der Gemeinderat engagiert sich
ausserdem fiir eine optimale Erschliesung der
Gemeinde mit dem Gffentlichen Verkehr sowie mit
dem Velo und zu Fuss, Der vom Gewerbegebiet
Alimend/Unterdorf verursachte (Schwer-Werkebr

tativ wachsen. Das Wachstom erfolgt im Rahmen
der heute vorhandenen Banzonenkapazititen und
Infrastrukturen sowie mittels Siedlungsentuick-
lung nach innen.

Der Fokus der zukiinfii-

oder Bemerkungen zum Siedhungsleithild, sowie
generelle Anlicgen fir die Ortsplanungsrevision
honaen bis spatestens 10, Januar 2022 per Post
schrifllich ingercicht werden: Gemeinde Geuen-
see, Gemeindeverwaltung, Chippelimatt 7, 6232

gen Entwicklung licgt auf der Siedhungsentwick-
lung nach innen, der Aufwertung des Dorfherns
sowie der Weiterentwicklung des Unterdordes.
Die prigenden Dorfbilder werden gepllegt und
weiterentwickell. Im Siedlungsgebiet werden Orte
mit Ze A als attrakti denti

auf der | st 2 reduzieren. Dafle
wirdals Best-Variante die Verlingerung der Sehiir-
acherstrasse als neve Strassemverbindung zum
Gewerbegehict Ausserdor{Schiracher weiterver-
folgt

Umwelt & Landschaft: Innerhalb und ausserhalb
der Siedlung sind naturnahe, biodiverse Flichen
£u sichern. Auch bei privaten Freirumen wird
die dkologische Qualitiit aktiv eingefordert. Als
okologische Verbindungsachsen halh des
R 1 5

Geuensee. Oder per E-Mail an:
penensee.ch,

Der ich auf eine g li-
g bei der Mitwirkung.

Zusammenfassung ciniger der planerischen
Leitsitze des Siedlungsleithildes

Grundsiitze der Gemeindeentwicklung: Die
Gemeinde Geuensee profiliert sich als amilien-
(reundliche Wohn- und Arbs de. Filr eine

titsstiftende Begegoungsplitze aufgewertet, Die
Sch der 8 nach
innen befinden sich an zentrumsnaben Stand-
orten. Fiir Projekte zur Siedlungsentwicklung
nach innen gelten hohe Qualititsanforderungen.
Die Schliessung von Siedhungslicken geht der Ge-
meinderat akiiv an. Im Plan zum Siedlungsleitbild
werden diggenigen Flichen bezeichoet, die aus

Der offene Landschaftsraum rwischen Geatnsee
und den Nachbargemeinden wird als Grila- uad
Vernetsungshortidor reigebalten. Der Siedlungs-
rand st Skologisch und sthetisch qualitativ zu
gestalten.

Encrgic: Dic Gemeinde fordert Encreiesparmass-

nabosen und die Nutzung von Alternativenergien.
bt der Bevilkerune di

heutiger Sicht und bei nachgewiesenem Bedarf als
E ichen priorisiert werden. Fiir Ein-

7

als Vorbild voraus. Der Gemeinderat

rage 26

AUSGRBE 3 | JUNI 2023

)N ORTSPLANU

GEUENSEHER DORF2EITUNG

Fiir ein massvolles Wachstum geristet
Offentliche Mitwirkung vom 15, Juli bis |5. September 2023

Der Gemeinderat informierte anlisslich der
Informationsveranstaltung vom 23. Mai 2023
iiber den aktuellen Stand der Gesamirevision
der Ortsplanung und bereitete damit die Phase
der affentlichen Mitwirkung vor.

Die letzte umfassende Uberarbeitung der Orts-
planung fand im Jahr 1997 statt, gefolgt von
2wei Teilrevisionen in den Jahren 2008 und
2020. Aufgrund geseizhicher Vorgaben steht
nun die Gesamtrevision an, bei der das Bau- und
Zonenreglement sowie die Zonenpline iiber-

Beatrice Cozzio

Seit geraumer Zeit beschiftigt sich der Gemeinderat
mit der ision bzw. der Ortspl: der

arbeitet und an die geinderte i
Gesetzgebung von Kanton und Bund angepasst
werden miissen.

Eine engagierte Ortsplanungskommission, be-
stehend aus der Kerngruppe und der Echogrup-
pe, hat in zahlreichen Sitzungen die aktuellen

Gemeinde Geuensee. Um miglichst viele Ideen und
Inputs abzuholen. wurde in Zussmmenarbeit mit
Kost & Partner eine Ortsplanungskommission sowie
cine Kerar- und Echogruppe ins Leben gerufen. An der
Gemeindeversammlung vom 23.05.2023 wurden die

und Hy in Bezug
aufl B il i

dlagen nach kantonalen Vorgaben prisentiert.

Nun ist die offentliche Mitwirkung gefrage.

volkerung mif ibren Einwinden, Verbesserungsvor-
schligen, mit thren Bedenken und Ideen cinbringen.
um das vorlicgende Konzept noch besser zu machen
Ich bin dberzeugt, dass dank der kreativen und auf-
bavenden Mithilfe von méglichs vielen die Gesam-
revision der Ortsplanung optimiert und erfolgreich
umgeselzt werden kann. Unterstiitzen Sie uns dabei.
Vielen herzlichen Dank.

Ingbert Kaczmarcayk, Gemeinderat

Liebe Ei

Estermann

Inventare, i und an-
dere Faktoren sorgfiltg analysiert. Gemeinsam
‘haben sie Losungen erarbeitel, um den Anforde-
rungen gerecht zu werden.

Detaillierte Unterlagen ab 15, Juli auf Website
Nach Abschluss der dffentlichen Mitwirkung
wird der neu erstellte Zonenplan und das dazu-
gehdrige Bau- und Zomenreglement zur Vorpril-
[ung beim Kanton eingereicht.

Ab dem 15, Juli 2023 werden auf der Website der
Gemeinde Geuensee (www.geuensee.ch) siimtli-
chy lierte Unterlagen fir alle

zuginglich gemacht. Im Rahmen eines Interviews
‘mit den Akteuren, die an der Erarbeitung betei-
ligt waren, werden die wichtigsten Punkte der
Revision erliutert.

Mit den nachfolgenden Statements mochien der

nutzen Sie diese Moglichkeit, Ihre Ideen und Vorstel-
lungen in diesen Prozess mit cinzubringea, damit Ge-
uensee auch fiir unsere Nachk in lichens- und

Am 1. Mai 201 ist das teilrevidierte Raumpla-

lebenswertes Dorf mit einem massvolien Wachstum
bleibea kann. Herzlichen Dank fiir lhr Engagement!
Beatrice Cozzio, Gemeinderilin

in Kraft getreten, das vom Schweizer
Stimmvolk 2013 angenommen worden war. Zicl
war und ist s, einen baushilterischea Umgang mit
dem Boden zu fordern und damit die Zersiedeleng
inder Schweiz zu bremsen. Die kiinftige Siedlungs-
entwicklung soll vor allem in den bestehenden
Bauzonen erfolgen. Der Kanton Luzern hat die
strengeren bundesrechtlichen Anforderungen iber-
nommen und die Gemeinden mit der Umsetzung be-
aufiragt. Die Gemeinden haben riumlich differen-
zierte Emwicklungsvorgaben mit der Revision der
Ortsplanung bis 2023 ru erfillen. Geuensee ist cine
sogenannte «Kompensationsgemeindes, Das heisst
im Grundsatz, dass Neucinzonungen nur unter
i K des ichbaren

G und einige Ki Ingbert ¥ Zonentyps moglich sind — mit gewissen wenigen
der die Ausnghmen

Ortsplanung als gelungen betrachien. Bauen, wohnen, mieten — jede und jeder ist davon  Die OPK hat sich iber kingere Zeit intensiv mit

Der Gemeinderat  direkt oder indirekt betroffen. Deshalb tangiert dic  der kiinfligen Emwicklung von Geuensee unter

Ortsplanung, in der verbindliche Vorgaben fiir das  Einbezug der speziellen gesctzlichen limiticrenden

Bauen gemacht werden, alle Einwohnerinoen und  Rahmenbedingungen befasst. Ich selber war bis im

Emnwohner von Geuensee. Mit der Gffentlichen Mit-  Sommer 2022 Mitglied der Kerngruppe. Aus mei-

wirkung wird ein zutiefit demokratischer Prozess  ner Sicht, liegen nun gut iberarbeitete, zeitgemisse

Deitaillierte forigesetzt. In der Kern- und ope haben  und i Grundlagea vor, dic der

Informationen sich bereits und ierte aus der i vertrigliche

zur Gesamtrevision

‘Ortsplanung:

ol bei der i der

beteiligt. Nun kann sich dic gesamie Geuenscer Be-

Hansruedi Estermann, Gemeindeprisident

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Antwort zu Frage 26

Geuenseher Ausgabe 1 — Februar 2025

GESAMTREVISION ORTSPLANUNG

Offentliche Auflage startet mit Informationsveranstaltung

Mit der Ortsplanung wird festgelegt, wo, was
und wie gebaut werden kann. Geregelt wird dies
im Bau- und Zonenreglement und im Zonenplan.
Alle zehn Jahre ist die Ortsplanung zu dberprii-
fen und gegebenenlalls im Rahmen einer Revision
anzupassen.

Seit Herbst 2020 lduft in Geuensee der Prozess
zur Gesamtrevision der Ortsplanung. Im Som-
mer 2023 fand die offentliche Mitwirkung statt.
Aktuell liuft die kantonale Vorprifung. Diese
sollte im Mirz abgeschlossen werden kinnen, so-
dass die ofTentliche Auflage der Gesamtrevision
der Ortsplanung vorgenommen werden kann.

Offentliche Auflage vor Osterferien 2025
Esist vorgesehen, dass die 6fTentliche Auflage vor
den Osterferien 2025 mit einer Informationsver-

anstaltung startet. Die Eckdaten sind im Kasten
aulgefiihrt und hingen davon ab, ob der kanto-
nale Vorprilfungsbericht rechtzeitig eintrifft.
Ein Flyer mit detaillierteren Informationen folgt
in der April-Ausgabe dieser Zeitung. Die Akten
werden vor Beginn der offentlichen Auflage aul
der Website der Gemeinde Geuensee aufgeschal-
tet und aul der Verwaltung aulgelegt.

Beschlussfassung an Gemeindeversammlung
Mit der offentlichen Aullage erhalten die Pla-
nungsinstrumente gemiss § 85 Planungs- und
Baugesetz (PBG) die Wirkung einer Planungs-
zone. Das heisst, nach dem Beginn der offent-
lichen Auflage eingereichte Baugesuche sind
zusitzlich nach den revidierten Planungsinstru-
menten zu beurteilen.

Wiihrend der offentlichen Auflage konnen die
Betroffenen notigenfalls vom Einspracherecht
Gebrauch machen. Danach wird die Gesamtre-
vision der Ortsplanung den Stimmberechtigten
an der Gemeindeversammlung zur Beschlussfas-
sung vorgelegt. Schliesslich erfolgt die Geneh-
migung durch den Regierungsrat des Kantons
Luzern. Abteilung Bau und Infrastruktur

Offentliche Auflage
14. April bis 26. Mai 2025

Informationsveranstaltung
Dienstag, 15. April 2025, 19.30 Uhr

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Antwort zu Frage 26

Sprechstunden

Der Gemeinderat will den interessierten Einwohnerinnen
und Einwohner sowie betroffenen Grundeigentiimerinnenj
und Grundeigentiimer die Moglichkeit geben, sich
personlich zu informieren und Fragen stellen zu kdnnen.

Zu diesem Zweck werden Sprechstunden angeboten.
Wahrend der folgenden Zeitfenster stehen in der
Gemeindeverwaltung nach Voranmeldung Mitglieder des
Gemeinderates sowie der Ortsplaner zur Verfligung:

e Freitag, 2. Mai 2025, 08.00 bis 18.00 Uhr

* Donnerstag, 8. Mai 2025, 13.00 bis 17.00 Uhr

e Mittwoch, 14. Mai 2025, 13.00 bis 17.00 Uhr

Interessierte an einem Gesprach melden sich bei der
Gemeindeverwaltung Geuensee (bau@geuensee.ch, Tel.
041 925 79 78) bis spatestens flinf Tage vor dem
entsprechenden Termin unter Angabe ihrer Themen und
Fragen.

Gesamtrewsnon der Ortsplanung
Offentliche Auflage vom 14. April bis 26. Mai 2025

Informationsveranstaitung vomn 15. April 2025, 19.30 Uhr, Gemeindesaal Kornmatte

der cluu n
e Information

nen und Parteien cingegangen. Nach der

muvmrhudmlw
kantonalen L
d-nvnpwmmwmiuh

Gesamtrevision der Ortsplanung
Formelles und Termine

Die Gesamtrevision der Ortsplanungen
wird im Sinn der §§ 6, 13 und 61 PBG vom
14. April bis 26. Mai 2025 offentlich auf-
gelegt. Die Unterlagen kénnen ab dem
7. April 2025 im Internet unter wwow
geuen ion

eingesehen werden und liegen wahrend
der Schalterstfnungszeiten in der Gemein:
deverwaltung a

Personen, kantonale Behorden und Or-
ganisationen, die gemiss § 207 PBG ein

der Ortsplanung Stellung genommen.
Darin stellt e fost, dass e im Entwurl
vorliegende Gesamtrevision der Ortspla-

als gut und weitgehend
vollstandig erarbeitat sawhe als grossten-
um rechl und sweckmassiy beurtelt

ot
estaltungsplan mit Flan,
« Verbehrsrichtplan inkl. Richtgan zum it und Erli

Fusswegnetz

Si Die Planungsinstrumente wurden aul-
G grund der Antrige, Empfehlungen und
AUBAT Hinweise im Vorprdfungsbericht

mals beratbeltet und werden nun vom
14, April bis 26. Mal 2025 effentich auf-
pelogt.

passung der v
wirfe haben,
26. Mai 2025, {Datum des Posts mmpuu
von lhrem Einspracherecht Gebrauch
machen. Einsprachen sind  schriftlich
mit Antrag und dessen Begrindung im
Doppel an den Geuensee

Gemass § 85 PBG gelten der revidierte
Zonenplan und das revidierte Bau- und
Zonenreglement vom Tag der &ffentli-
chen Auflage an als Planungszone. Bis zur

nE  Rechtskraft gelten die neuen und die alten

Zonenvorschriften. Die jeweils strengere
Vorschift geht vor.

Der Gemeinderat praft allfzllige Einspra-
chen zur Gesamirevision und versucht,
sich mit den 2 verstin.

mnwmmm\ksamh
fiir Interessierte eine
xtinm.xursmmnumdumh-
nung durch. Die Veranstaltung findet um
19.30 Uhr im Gemeindesaal Kornmatte
stait.

Der Gemeinderat will den interessierten

digen. Kann eine Einsprache nicht gitlich

erledigt werden, 50 teilt der Gemeinderat
dem Einsprechenden mit, aus welchem
Grund er den Stimmberechtigten die Ab-

ird

sich personlich zu informieren und Fragen
stellen 1u konnen. Zu diesem Zweck wer-
den Sprechstunden angeboten, Wihrend
der folgenden Zeitfenster stehen in der

Stellung und hes:mz st diesen anschlies-
send.

Der Gemeinderat beabsichtigt, die Ge-
samtrevision de c tsplanung 5o bald wie
mbglich ar

Mitglieder des Gemeinderates sowie der
Orteplaner zur Verfigung:

« Freitag, 2. Mai 2025,
08.00 bis 18.00 Uhr

. 8 Mai 2025,
13.00 bis 17.00 Uhr

* Mittwoch, 14. Mai 2025,
Uhr

e Smmberechtiglen zur Beschiunsias
ung vorzulegen. Im Anse chuss an die Ge-

(Gemeinde Geuensee, Chappelimatt 7,
6232 Geuensee) zu richten,

Zum Verkehrsrichtplan kénnen bis spites-
tens 26. Mai 2025 Meinungsausserungen

gemacht werden.
. @ D
CGFeMUfE'NNSPEFE

reicht d r Gemzm—

Interessierte an einem Gesprich melden
sich bei der Gemeindeverwaltung

derat die der Ortsplanung
dem Regierungsrat zur Genehmigung ein.

{bau@geusnses.ch,
Tel. 041 925 79 78) bis spitestens finf
Tage vor dem entsprechenden Termin
unter Angabe ihrer Themen und Fragen.

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026
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Die Anderungen an den Akten der der Or der
1. offentlichen Auflage werden im Sinn der §§ 6 Abs. 3b und 61 Abs. 1 PBG vom
10. Dezember 2025 bis 23. Januar 2026 offentlich aufgelegt. Die Unterlagen konnen
ab dem 10. Dezember 2025 im Internet unter www. geuensee :h[gegmtregnslum
ortsplanung eingesehen werden und liegen wak d der Schal iten in der
Gemeindeverwaltung auf.

aufdie

1. sffentli-

P

2

ind di im Zonenplan sowie im Bau- und iiber der

1. éffentlichen Auflage. Alle dbrigen der sowie

gen des Bau- und Zonenreglements hl:lh:n gegeniber der 1. affentlichen Auflage
und sind nicht \geverfahrens.

Die relevanten der der Ortsplanung kénnen im Inter-

net unter www.geuensee. tsplanung werden.

Die vollstindigen Ortsplanungsakten stehen wahrend der Schaltersfinungszeiten
auch auf der Gemeindeverwaltung 2ur Verfugung.

Persanen kantonale Behorden und Drgamsaﬂanen, die gemass § 207 PBG ein schutz-
wirdiges Interesse an einer der vor urfe haben,
kénnen bis spatestens 23. Januar 2026, (Datum des Posts!empels) von ihrem Einspra-
cherecht Gebrauch machen. Einsprachen sind schriftlich mit Antrag und dessen Begriin-

« Anderungen in den Zanenplanen Interiagen rur Verfigun
gegeniber der 1, offentlichen Auflage  » Samtliche Akten der 1. éffentlichen

z : : P
o Anderungen im Bau- und Zonenregle-  Auflage dung im Doppel an den at Geuensee, 7
ment (BZR) gegenuber der 1. offentli-  « Angepasster Bebauungsplan 6232 Geuensee) zu richten.
chen Auflage Oberdorf - Mitteldorf - Unterdorf

Angepasster Richtplan Fusswegnetz
Angepasster Verkehrsrichtplan

Gemass § 85 PBG gelten der revidierte Zonenplan sowie das revidierte Bau- und Zonen-
{ vom Tag der offentlichen Auflage an als Pl Bis zur Rechtskraft gel-
ten die neuen und die alten i Die jeweils gere Vorschrift geht vor.

» D

R
SGEEMUtE'NVSPEFE

=D
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Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026
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Luzerner Kantonsblatt, Ausgabe 15/2025

Gemeinde G vee: G revision der Ortsplanung und Waldfeststellung

Im Sinn der §§ 6 und 61 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) werden
die revidierten Zonenpliine, das Bau- und Zonenreglement und der Bebauungsplan
Oberdorf — Mitteldorf — Unterdorf 6ffentlich aufgelegt.

Im Sinn der §§ 6 und 13 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) wird
gleichzeitig die Aktualisierung des Verkehrsrichtplanes inklusive Richtplan zum Fuss-
wegnetz 6ffentlich aufgelegt.

Im Sinn der §§ 6 und 61 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und
§ 6 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) werden die Pline zur Waldfeststellung im
Gebiet Krumbach und im Gebiet Miili 6ffentlich aufgelegt.

Die planerischen Grundlagen und Herleitungen sind im Planungsbericht und wei-
teren Akten dokumentiert. Die Unterlagen kénnen vom 14. April bis 26. Mai 2025 auf
der Gemeindeverwaltung oder im Internet unter www.geuensee.ch/gesamtrevision-
ortsplanung eingesehen werden.

Personen, kantonale Behorden und Organisationen, die gemiiss § 207 PBG ein
schutzwiirdiges Interesse an einer Anpassung der vorliegenden Gesamtrevision der
Ortsplanung haben, kénnen bis spitestens 26. Mai 2025 (Datum des Poststempels)
von threm Einspracherecht Gebrauch machen. Zum kommunalen Richtplan kénnen
sich Personen, kantonale Behdrden und Organisationen gemiiss § 13 Absatz 3 PBG
bis 26. Mai 2025 (Datum des Poststempels) dussern.

Einsprachen gegen die Gesamtrevision der Ortsplanung und die Waldfeststellung
sowie Eingaben zur Aktualisierung des Verkehrsrichtplanes inklusive Richtplan zum
Fusswegnetz sind schriftlich mit Antrag und dessen Begriindung im Doppel an den
Gemeinderat Geuensee (Gemeindeverwaltung, Chippelimatt 7, 6232 Geuensee) zu
richten.

Das Waldfeststellungsverfahren ist ein von der Ortsplanung unabhiingiges Ver-
fahren. Die kantonale Dienststelle Landwirtschaft und Wald befindet im Rahmen
des separaten Waldfeststellungsverfahrens iiber die Waldfeststellung sowie die dazu
eingereichten Einsprachen.

Geuensee, 8. April 2025

Gemeinderat Geuensee

Luzerner Kantonsblatt, Ausgabe 49 / 2025

Gemeinde Geuensee: zweite offentliche Auflage Gesamtrevision der Orisplanung

Im Sinn von § 6 Absatz 3b und § 61 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes

(PBG) sind folgende Unterlagen der Gesamtrevision Ortsplanung Geuensee Gegen-

stand des zweiten Auflageverfahrens mit Einsprachemdoglichkeit:

— Anderungen in den Zonenplinen gegeniiber der ersten 6ffentlichen Auflage,

— Anderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR) gegeniiber der ersten offent-
lichen Auflage.

Alle iibrigen Planinhalte in den Zonenplinen und Bestimmungen des Bau- und
Zonenreglements bleiben gegeniiber der ersten offentlichen Auflage unverindert
und sind nicht Gegenstand dieses Auflageverfahrens.

Die planerischen Grundlagen und Herleitungen sind in folgenden Beilagen doku-
mentiert:
- Botschaft zur zweiten 6ffentlichen Auflage der Gesamitrevision der Ortsplanung,
— gesamtes Dossier zur ersten Offentlichen Auflage.
Die Unterlagen kénnen vom 10. Dezember 2025 bis 23. Januar 2026 auf der
Gemeindeverwaltung oder im Internet unter www.geuensee.ch/gesamtrevision-
ortsplanung eingesehen werden.

Personen, kantonale Behérden und Organisationen, die gemiss § 207 PBG ein
schutzwiirdiges Interesse an einer Anderung gegeniiber der ersten 6ffentlichen Auf-
lage der Gesamtrevision der Ortsplanung haben, kénnen bis spiitestens 23. Januar
2026 (Datum des Poststempels) von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen.

Einsprachen im Rahmen der zweiten offentlichen Auflage der Gesamtrevision
der Ortsplanung sind schriftlich mit Antrag und dessen Begriindung im Doppel an
den Gemeinderat Geuensee (Gemeindeverwaltung, Chippelimatt 7, 6232 Geuensee)
zu richten.

Geuensee, 1. Dezember 2025

Gemeinderat Geuensee

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Frage 27

Sie betonen bei der Ablehnung von Einspriichen, dass eine erneute
offentliche Auflage notig ware:

Bedeutet dies, dass der administrative Aufwand hoher gewichtet wird als
die Interessen der betroffenen Eigentimer?

Orientierungsversammlung
Donnerstag, 23. April 2026



Antwort zu Frage 27/

§ 62 PBG Behandlung der Einsprachen

! Die Gemeinde priift die Einsprachen und versucht, diese giitlich zu
erledigen. *

2 Hat die gutliche Erledigung der Einsprachen wesentliche Anderungen zur
Folge, ist das Einspracheverfahren fiir betroffene Dritte zu wiederholen.

3 Kann die Einsprache nicht gutlich erledigt werden, teilt die Gemeinde
den Einsprecherinnen und Einsprechern mit, warum den
Stimmberechtigten oder dem Gemeindeparlament beantragt werde, die
Einsprache abzuweisen oder darauf nicht einzutreten.

Orientierungsversamm lung
Donnerstag, 23. April 2026



Vielen Dank fur Ihr Interesse!



